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Cl.
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi viastnikd jednotek (dale jen ,spoleéenstvi®) je pravnickou osobou, ktera byla zalozena
v souladu s § 1200 zak. ¢. 89/2012 Sb., (dale jen ,obéansky zakonik").

Spolecenstvi je zalozeno za Ucelem zajiStovani spravy bytového domu ¢. p. 489 a ¢. p. 490, ktery je
soucasti pozemku p. ¢. 1016/54, v k. U. Liberec, jenz je zapsan v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Uradem pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec, na listu vlastnictvi Cislo 4400.

Cleny spoledenstvi jsou viastnici jednotek, spole¢nymi ¢leny spoledenstvi jsou spolecni viastnici
jednotek, za podminek uvedenych v obfanském zakoniku (dale jen ,€len spoleéenstvi®).

Spolecenstvi je pravnicka osoba zalozena za Ucelem zajiStovani spravy domu a pozemku (dale jen
.sprava domu®). PP napliovani svého Ucelu je zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem v rozsahu a zplisobem uvedenym v obcanském zakoniku a v téchto stanovach (dale
jen ,stanovy").

Sdruzi-li se spolecenstvi s jinym spolecenstvim ke spolupraci pfi naplfiovani svého Ucelu nebo stane-li
se Clenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastnikll nebo vlastniky jednotek nebo jinak
plsobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové Ucasti, nez je poskytnuti clenského
vkladu nebo poskytovani clenskych prispévkd.

Spolecenstvi pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek a nakladat s nim
mize pouze pro Ucely spravy domu K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné fyzické
nebo pravnické osoby, se neptihlizi.

SpoleCenstvi dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni povinnosti druhé
smluvni strany.

Vzniknou-li vlastniklim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spolecenstvi vlastniky jednotek pfi
uplatfiovani téchto prav.

PIné aktudlni znéni stanov je volné pristupné na portalu justice Ceské republiky v sekci Verejny
rejstrik.

Cl. 11
Nazev a sidlo spolecenstvi
Nazev spoleCenstvi : SpoleCenstvi vlastnikd Hvézdna 498 a 490, Liberec
Sidlo spoleCenstvi  : Hvézdna XXXX/xx, 460 01 Liberec
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Cl. 111
Sprava domu a dalsi ¢innosti

1) Spravou domu z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména

a) provoz, Udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych casti, véetné zmén vedoucich
ke zméné v Ucelu jejich uzivani; tykd se to také vSech technickych zafizeni domu, jako
spoleCnych Casti, dale spolecnych casti vyhrazenych k vyluénému uzivani jen nékterému
vlastniku jednotky,

b) cinnosti spojené s pripravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti domu nastavbou, pristavbou,
stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoZ i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim
zarizeni v domé nebo na pozemku slouzicich vSsem vlastniklm jednotek,

c) revize technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodd, rozvodd energii vCetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich zafizeni,
a jinych spolecnych zatizeni podle technického vybaveni domu,

d) Udrzba pozemku,

e) uplatnéni prava vstupu do jednotky v pripadé, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svoji
jednotku, vcetné moznosti pozadovat v odlvodnénych pripadech predlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpisi vyzadovana, pro ovéreni, zda stavebni
Upravy neohrozuji, neposkozuiji nebo neméni spolecné casti.

2) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména

a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, vcetné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych pravnich predpisl a zajistovani dalSich
¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich
predpisd,

b) stanoveni a vybirani pfedem urcenych financnich prostredkd od vlastnikli jednotek jako zaloh na
prispévky na spravni ¢innost, a jejich vyuctovani a vyporadani, pokud o vyporadani rozhodne
shromazdeni,

c) stanoveni a vybirani predem uréenych financnich prostredkt od vlastnik( jednotek jako zaloh na
prispévky na spravu domu a pozemku, a jejich vyuctovani a vyporadani, pokud o vyporadani
rozhodne shromazdéni,

d) stanoveni zaloh na Uhrady cen sluzeb, jejich vybirani a jejich vyuctovani a vyporadani, stanoveni
pocatku zuctovaciho obdobi, za které bude provedeno rozictovani a nasledné vyuctovani
nakladd,

e) stanoveni a vybirani vySe poplatku z prodleni vlastnikd jednotek s penézitym pinénim zaloh na
prispévky na spravni ¢innost, zaloh na prispévky na spravu domu a zaloh na Ghrady cen sluzeb,

f) vedeni Ucetnictvi, zpracovani a predloZeni danovych pfiznani, fadné hospodareni s financnimi
prostfedky a spolecnym majetkem, vedeni seznamu vlastnikd jednotek a osob, kterym viastnik
prenechal jednotku k uzivani na dobu nikoli pfechodnovu,

g) uplatiiovani a vymahani pInéni povinnosti vic¢i jednotlivym vlastnikiim jednotek, které jim
ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni vlastnik
jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi predpisy a s témito stanovami,

h) vykon cinnosti vztahujicich se k uplatrfiovani ochrany prav vlastnik{l jednotek.

3) Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat jednotku tak, jak to vyZaduje nezavadny stav domu, a
pfimo hrozi nebezpedi, ze dojde k poskozeni jiné jednotky, je spolecenstvi opravnéno Cinit opatreni
ke zjednani napravy i v pripadé, Ze nejde o ohroZeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo
vlastnika jednotky Cinit opatfeni k napravé tim neni dotceno.

4) Pro Ucely spravy domu a pozemku je spolecenstvi opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se zejména
a) zajisténi innosti spojenych s vlastni spravni ¢innosti a se spravou domu,
b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych Casti a spojenych s uZivanim jednotek,
nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si viastnici jednotek zajist'uji u dodavatele pfimo,
c) pojisténi spolecnych Casti,
d) najmu spolecnych casti.

Cl. v
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pravidla pro uzivani spolecnych casti

Pravidla pro spravu domu a pozemku
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Spole¢nymi Castmi, na které se vztahuje sprava domu a pozemku, jsou ty Casti nemovité véci, které
podle své povahy maji slouzit vlastnikim jednotek spolecné. UrCeni a popis spoleCnych Casti se
zfetelem Kk jejich stavebni, technické nebo uZivatelské povaze a s uréenim, které z nich jsou
vyhrazeny k vyluénému uzivani vlastniku urcité jednotky, jsou uvedeny v prohlaseni.

Ma se za to, Ze se sprava domu a pozemku vztahuje i na spolecné Casti, které slouzi vylucné
k uZivani jen nékterému vlastnikovi jednotky. Jde-li o spolecné Casti uvnitt jednotky a spolecné Casti,
které slouzi k vylucnému uzivani, provadi a hradi vlastnik jednotky pouze jejich Gdrzbu a drobné
opravy.

Osobou odpovédnou za spravu domu je vylu¢né spolecenstvi.

Sprava domu zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastnikl
nutné nebo Ucelné pro radnou péci o diim a pozemek jako funkeni celek a zachovani nebo zlepseni
spolecnych Casti.

Sprava se nevztahuje na jednotky a spolecné casti, které jsou v podilovém spoluvlastnictvi vSech
Clent spolecenstvi.

Pravidla pro uZivani spolecnych casti
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Spolecné casti se uzivaji jen k Gceldm odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby nedochazelo k
omezovani prav ostatnich vlastnik( jednotek. Vlastnici jednotek, najemnici a osoby s nimi spolecné
bydlici jsou povinni uZzivat spolecné casti v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni
nad miru pfiméfenou pomértm. V dobé od 22.00 do 6.00 hod jsou vlastnici jednotek, najemnici a
osoby s nimi bydlici povinni dodrZovat nocni klid.

Umist'ovani jakychkoliv predmétd nepatficich k vybaveni domu ve spolecnych prostorach je mozné
jen na zakladé pisemného souhlasu statutarniho organu spolecenstvi.

Zplsob uzivani samostatnych spolecnych ¢asti domu (napf. susarny, kocarkarny apod.) stanovi
statutarni organ spolecenstvi.

Vlastnici jednotek, najemnici, podnajemnici a osoby s nimi spolecné bydlici jsou povinni udrzovat v
domé poradek a Cistotu.

Na chodbach a schodistich neni dovoleno vétrani jednotek do vnitfnich prostor domu. Vlastnik
jednotky je povinen zabezpeclit, aby véci ulozené ve sklepé nebyly zdrojem Sifeni hmyzu, hlodavcd,
zapachu a ohné.

Ve vSech spolecnych ¢astech domu je zakaz koureni.

Vlastnik jednotky je povinen zajistit Uklid vymezenych Casti spole¢nych ¢asti domu a v zimnim obdobi
uklid snéhu podle provedeného rozpisu statutarnim organem spolecenstvi.

Vlastnici jednotek, najemnici a osoby s nimi spolecné bydlici jsou povinni v pribéhu celého dne
zavirat a zamykat ddm.

V pripadé chovu domacich zvifat jsou vlastnici jednotek, najemnici a osoby s nimi spolecné bydlici
povinni dbat, aby tim nedochazelo k obtéZovani ostatnich osob zejména pachem, hlukem nebo
znecistovanim spolecnych casti, a jsou povinni dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni
predpisy. Dale jsou povinni neprechovavat ani nekrmit domaci zvifata ve spoleCnych castech a
zamezit volnému pobihani vlastnich domacich zvifat ve spolecnych Castech. Dale jsou povinni zdrZet
se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpecnych.

Vyvésky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt ve spolecnych Castech umistovany pouze s
predchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu. Tento souhlas nenahrazuje povoleni
prislusného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava na umisténi informacniho zafizeni se
ten, kdo ho umistil, zavazuje neprodlené toto zafizeni na své naklady odstranit a spolecné casti uvést
do plivodniho stavu.

Vlastnici jednotek a najemnici jsou povinni oznacit postovni schranku a zvonkové tlacitko u jednotky i
u vchodu do domu jménem osoby, ktera jednotku aktualné uziva.

Klice od uzamcenych spolecnych casti kde jsou umistény hlavni uzavéry vody a dalSich dilezitych
zarizeni (napf. stoupacich vedeni rozvodd tepla), jsou ulozeny na misté k tomu uréenému. Pokud
vlastnik jednotky, najemnik nebo osoby s nimi spolecné bydlici uzavie hlavni uzavéry, musi zajistit,
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aby o jejich uzavieni a otevreni byli vCas prokazatelné informovani ostatni vlastnici jednotek nebo
najemnici.

K hlavnim uzavérlim, kanalizacnim Ccisticim vstupdm a dalSim obdobnym zafizenim musi byt vzdy
zajistén volny pristup a to i v pfipadé, Ze se nachazeji ve spolecnych Castech urcenych k vyhradnimu
uZivani jen nékterym vlastnikéim jednotek.

Vsichni vlastnici jednotek najemnici a osoby s nimi spolec¢né bydlici jsou povinni dodrZovat PoZarni
rad.

Vlastnici jednotek, najemnici a osoby s nimi spole¢né bydlici jsou povinni zajistit, aby pfi opusténi
spolecnych ¢asti bylo v téchto prostorach zhasnuto.

Vlastnici jednotek, najemnici a osoby s nimi spolecné bydlici jsou povinni zdrzet se uzivani balkénu
jako skladisté, zajistit, aby pfedméty na balkdnech a lodziich byly zabezpeceny proti padu, a pfi
zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich podlazi.

Shromazdéni mlze schvalit domovni fad, ktery jesté podrobné&ji upravi zplsob uzivani jednotek a
spolenych Casti. Domovni fad je pak zavazny pro vSechny Cleny spolecenstvi a pro dalSi osoby
vstupujici do domu.

al.v
Zajist'ovani nékterych cinnosti spravy domu

Shromazdeéni mdze rozhodnout, ze nékteré cinnosti spravy domu a pozemku bude na zakladé
smlouvy vykonavat jind osoba. Rozhodnuti o urceni této osoby a jeji zméné patfi do plsobnosti
shromazdéni.
Cl. VI
Organy spolecenstvi

Organy spolecenstvi jsou vylucné dva nize uvedené:

a) nejvyssim organem spolecenstvi viastnikd je shromazdéni,

b) statutarnim organem spolecenstvi viastnik{ je vybor.
Organ uvedeny v odstavci 1 pism. b) je volenym organem spolecenstvi.

Zplsobily byt clenem statutarniho organu nebo zastupcem pravnické osoby jako clena takového
organu je ten, kdo je plné svépravny, je bezihonny, je ke dni volby starsi 18 let, ma zpdsobilost
k pravnim Ukondim a se svym zvolenim do vyboru souhlasi.

Clenem statutarniho orgdnu nemusi byt ¢len spolecenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce ve statutarnim organu je zavazkem osobni povahy a clen
statutarniho organu se nem{ize nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

Funkcni obdobi Clena statutarniho organu je 5 let; pocind dnem akceptace zvoleni do funkce a kondi
uplynutim funkéniho obdobi.

Akceptaci je tfeba vyslovné projevit bud’ na shromazdéni, které Clena statutarniho organu voli, nebo
nasledné v pisemné formé opatrené podpisem zvoleného Clena statutarniho organu.

Clen statutarniho organu méize byt volen opétovné.
Clen statutdrniho orgdnu mlze byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim.

Clenstvi ve statutarnim organu dale konéi odstoupenim z funkce. Odstoupi-li ¢len statutarniho organu
ze své funkce prohlasenim doslym statutarnimu organu, zanika funkce uplynutim dvou mésicd od
doijiti prohlaseni.

Shromazdéni mdze volit nahradniky ¢lenl vyboru v poctu rovnajicimu se nejvySe poctu zvolenych
clent vyboru spolu s urcenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena vyboru, jehoZ funkce
skoncila pred uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce.

Nema-li statutarni organ dostatecny pocet ¢lenll potfebny k rozhodovani, jmenuje na navrh toho, kdo
osveédci pravni zajem, chybéjici Cleny statutarniho organu soud na dobu nez budou novi c¢lenové
statutarniho organu zvoleni shromazdénim; jinak soud jmenuje spolecenstvi opatrovnika, a to i bez
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navrhu, kdykoli se o tom pfi své Cinnosti dozvi.

Cl. VIl
Shromazdéni

Nejvyssim organem spoleCenstvi je shromazdéni. Shromazdéni tvofi vsichni clenové spolecenstvi.
Kazdy z nich ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na spolecnych Castech; je-li vSak
vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se neprihlizi.

Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za pritomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji vétSinu vsSech
hlasl. K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlasti pfitomnych vlastnikll jednotek, ledaze
tyto stanovy nebo zakon vyZaduiji vyssi pocet hlast.

Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé usnaset se, mlze osoba, ktera je opravnéna shromazdéni
svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby
vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezZitostech mimo zasedani.

Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.

Statutarni organ svola shromazdéni i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maiji vice nez ctvrtinu vSech
hlasti, nejméné vsak dvou z nich; neucini-li to do 30 dni od doruceni tohoto podnétu vyboru, svolaji
tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spoleCenstvi viastnikl sami.

Pokud o to pred rozeslanim pozvanky na shromazdéni pozadaiji tito vlastnici jednotek, zaradi
statutarni organ na porad shromazdéni jimi urCenou zaleZitost za predpokladu, Ze k takové zalezitosti
je navrzeno usneseni nebo je jeji zarazeni oddvodnéno.

Do vylucné pdsobnosti shromazdéni patti
a) schvalovani kazdorocniho rozpoctu spolecenstvi na kalendarni rok a jeho zmén a dodatkd,
b) schvaleni Gcetni zavérky,
c) schvaleni vyGctovani a vyporadani vysledku hospodareni,
d) schvaleni zpravy o hospodareni spolecenstvi vlastnikli a spravé domu a pozemku spolu s
vysledkem pInéni rozpoctu,
e) schvaleni celkové vyse prispévkl na spravu domu a spravni ¢innost pro pristi obdobi a rozhodnuti
o0 vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévkd,
f) schvaleni druhu sluzeb a zplsobu roztctovani cen sluzeb na jednotky,
g) volba a odvolavani ¢lenl statutarniho organu a rozhodovani o vysi jejich odmén,
h) schvaleni nebo zména stanov,
i) schvaleni cinit pravni jednani jménem spoleCenstvi navenek ve vécech predmétu Cinnosti
spolecenstvi,
j) rozhodovani
- o Clenstvi spolecenstvi vlastnikll v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,
- 0 modernizaci, rekonstrukci, stavebnich Upravach, opravach a provozu spolecnych ¢asti,
- 0 zméné Ucelu uzivani stavby nebo jednotky,
- 0 zméné stavby nebo jednotky,
- 0 zméné podlahové plochy jednotky,
- 0 UpIném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
- 0 zméné podilu na spolecnych Castech,
- 0zméné v urceni spolecné Casti slouzici k vylucnému uzivani vlastnika jednotky,
- 0 opravé nebo stavebni Upravé spolecné Casti, a nebo stavebni Upravé spolecné Casti, ktera
nevyZaduje zménu prohlaseni, prevysuji-li naklady v jednotlivych pfipadech castku 1.000 K¢
v priméru na kaZdou jednotku; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy zplsobené
havarii na spolecnych castech,
k) udélovani predchoziho souhlasu
-k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
-k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje ¢astku 10.000 K¢,
dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena v
kalendafnim roce nepresahuje v souhrnu 10.000 K¢,
-k uzavieni smlouvy o Gvéru spolecenstvim vlastnikd véetné schvaleni vySe a podminek Gvéru,
-k uzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
[) urCeni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, a rozhodnuti o jeji
Zméng,
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m) rozhodovani v dalSich zalezitostech urcenych zakonem, témito stanovami nebo v zaleZitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

7) Je-li pro to dllezity déivod, mdze prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleCenstvi, pokud je
vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti tykajici se spravy domu a pozemku rozhodl;
v ramci toho mlze téZ navrhnout, aby soud doCasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li navrh podan do tfi mésicl ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo
dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

8) Je-li pro to dllezity dlivod, mlze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti,
ktera byla shromazdéni fadné predloZzena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezpUlsobilost shromazdéni usnaset se.

9) Statutarni organ ¢i svolavatel svola shromazdéni pisemnou pozvankou, kterou prokazatelné odesle,
nebo osobné proti podpisu preda, vsem clenlim spolecenstvi a to nejméné 15 dni prede dnem konani
shromazdéni a soucasné vyvési v domeé na domovni vyvésce spoleCenstvi, pokud takovou vyvésku
spolecenstvi zfidi.

V pozvance musi byt uvedeno datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdéni. Dale se
v pozvance uvede, kdy se mohou clenové spolecenstvi seznamit v sidle spoleCenstvi s podklady k
nejdllezitéjsSim boddm jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

- Shromazdeéni je zplsobilé usnaset se za pritomnosti vlastnikll jednotek, ktefi maji vétsinu vSech
hlasl. K prijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlas vétsiny hlast pritomnych vlastnikl jednotek,
ledaZe tyto stanovy nebo zakon vyZaduji vyssi pocet hlast.

- Pokud neni k prijeti usneseni vyzadovan souhlas vSech vlastnikl jednotek, je pti hlasovani
rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild viastnikll jednotek na spolecnych castech. Je-li
vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.

- Méni-li se véem vlastnikdm jednotek velikost podild na spolecnych cCastech nebo méni-li se
pomér vyse prispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v dlsledku zmény podild na
spolecnych Castech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnik{ jednotek.

- K prijeti usneseni o zméné Ucelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotrebi souhlasu vsech
vlastnikl jednotek. TotéZ plati o prijeti usneseni ve véci Clenstvi spoleCenstvi v pravnické osobé
plsobici v oblasti bydleni.

- K udélovani predchoziho souhlasu a nasledného souhlasu k nabyti, zcizeni nebo zatizeni
nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi a k uzavieni smlouvy o Gvéru spolecenstvim
vCetné schvaleni vyse a podminek Gveéruy, je tfeba souhlas nejméné dvoutretinové vétsiny hlast
vSech vlastnikl jednotek.

- K podani navrhu na prodej jednotky toho vlastnika, ktery i pres pisemnou vystrahu porusuje
své povinnosti, se vyZzaduje souhlas vétSiny vSech vlastnikl jednotek; pfi urCeni vétSiny se
neprihlizi k hlasu vlastnika, jehoz se prodej jednotky tyka.

Neni-li svolané shromazdeni zplsobilé usnaset se, mlze osoba, ktera je opravnéna shromazdéni
svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby
vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezZitostech mimo zasedani.

Nahradni shromaZzdéni
10) Neni-li shromazdéni svolané dle ¢l. VII. odst. 5 usnasenischopné, midze svolat ten, kdo svolal ptvodni
shromazdéni, bez zbytecného odkladu svolat nahradni shromazdéni, a to stejnym zplsobem, se
stejnym programem a samostatnou pozvankou. Nahradni shromazdéni je zplsobilé usnaset se za
pritomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji alesponn 40 % vSech hlasl. Pokud je dle zakona nebo
téchto stanov potfebna pro prijeti usneseni shromazdéni jind nez nadpolovicni vétSina hlasl
pfitomnych vlastnikd, plati to i pro nahradni shromazdeéni.

Rozhodovani mimo zasedani

11) O vSech zaleZitostech spadajicich do plsobnosti shromazdéni mdlze byt rozhodovano mimo zasedani.
Statuarni organ zasle, nebo proti podpisu osobné preda, navrh rozhodnuti vSem vlastniklim jednotek.
Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou
uverejnény, a Udaje o Ihdte, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit. Lhdta k vyjadreni vlastnika
jednotky cini 15 dni od doruceni navrhu vlastnikovi jednotky.
K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni ,ANO/NE" vlastnika jednotky s uvedenim dne,
mésice a roku, kdy bylo vyjadreni ucinéno, opatfené vlastnoru¢nim podpisem vlastnika jednotky na
listinu obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.
Nedoruci-li vlastnik jednotky ve Ihité 15 dnd od doruceni navrhu vlastnikovi jednotky na adresu
spolecenstvi svlij souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.
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12)

13)

14)

15)

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

Rozhodnuti prostfednictvim hlasovani mimo zasedani se pfijima vétSinou pocitanou z celkového
poCtu vSech vlastnikll jednotek, ledaze zakon stanovi, Ze se pocita z celkového poctu jednotek.

Pfi tomto zplisobu rozhodovani neni zastoupeni pfipustné.

Statutarni organ oznami vSem vlastniklm jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud
bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah ptijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného
odkladu, mlize oznameni ucinit na naklady vSech vlastnikd jednotek ten, kdo usneseni navrhl.

Jednani shromazdéni svolaného podle odst. 9 a odst. 10 Fidi predseda (mistopredseda) vyboru nebo
povéreny Clen vyboru, v pripadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 5, fidi jednani
shromazdéni clen spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

Kdo zasedani zahaji, ovéfi, zda je shromazdéni schopno se usnaset. TotéZ ucini pred kazdym
hlasovanim shromazdéni.

Zalezitost, ktera nebyla zafazena na porad zasedani pfi jeho ohlaseni, Ize rozhodnout jen za UGcasti a
se souhlasem vsech clenll spolecenstvi.

Z jednani shromazdéni se potizuje zapis, za jehoz porizeni odpovida vybor, pripadné svolavatel. Zapis
musi byt vyhotoven béhem shromazdéni a musi obsahovat nezbytné (daje prokazujici schopnost
shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje o pribéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a
vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Prilohu zapisu tvofi zejména listina o priikazu odeslani
pozvanky vSsem clendim spoleCenstvi, listina pfitomnych s jejich podpisy vCetné zmocnéni pro
spolecné zastupce spoluvlastnikll jednotky a pfijatych plnych moci k zastupovani, protokol o
hlasovani jednotlivych vlastnikl jednotek a pisemné podklady, které byly predloZeny k jednotlivym
projednavanym bod@m.

Zapis musi byt v plném znéni predcten zapisovatelem na zavér shromazdéni. Zapis podepisuje
predsedajici a zapisovatel. Original zapisu véetné pisemnych podkladl k jednani shromazdéni musi
byt uschovany v sidle spolecenstvi u predsedy vyboru. Kopii zapisu prokazatelné odesle vybor,
pfipadné svolavatel vSsem clenlim spoleCenstvi elektronickou formou na e_mailovou adresu clena
kterou vyboru uved| jako svou elektronickou kontaktni adresu nejpozdéji do jednoho tydne od
skonceni konani shromazdéni. Kopii zapisu souCasné vyvési v domé na domovni vyvésce
spolecenstvi.

Cl. VIII
Vybor

Statutarnim organem spoleCenstvi je vybor. Vybor ma dva cleny.
Prvnim predsedou vyboru spolecenstvi je:

xxxxx, bydliSté: xxxxxx

Prvnim mistopredsedou vyboru spolecenstvi je:

Xxxxx, bydliSté: xxxxxx.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu a mistopredsedu voli vybor z fad
svych clenli a z funkce je odvolava.

Clenem vyboru nemdze byt soucasné ten, jehoZz pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel
(manzelka) nebo partner je ¢lenem téhoz vyboru.

Za svou cinnost odpovida vybor shromazdéni. Za vybor jednd navenek jeho predseda. V dobé
nepritomnosti predsedy jej zastupuje mistopredseda. Jde-li o pisemny pravni Gkon, ktery cini vybor,
musi byt podepsan predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopredsedou a dalSim clenem vyboru.
Podepisuje-li predseda spolu s mistopredsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis
dalsiho ¢lena vyboru.

Kdo za spolecenstvi podepisuje, pfipoji k nazvu spolecenstvi podpis a Udaj o funkci.
Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZnou cinnost spolecenstvi.

Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vsak jednou za Ctvrtleti. Kazdy clen vyboru ma jeden
hlas. Hlasovani vyboru je pristupné vsem clendim spolecenstvi.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovicni vétSina jeho clend. K prijeti usneseni je
zapotrebi nadpolovicni vétsSiny hlast pritomnych clenl vyboru. Pozada-li o to clen vyboru, musi byt
do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, poptipadé téz dlivody tohoto
nesouhlasu. Pro zapisy z jednani vyboru se pfiméfené pouziji ustanoveni o zapisu z jednani
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8)

9)

v 7

shromazdeéni.

Odpovédnost clena vyboru za Skodu, kterou zplsobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své
funkce, se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku.

Vybor Fidi a organizuje béZnou c¢innost spolecenstvi a spolu s tim zejména:

a)

b)

C)

d)

e)

g)

h)
i)

n)
0)

P)

Q)

r
S)

zajistuje zaleZitosti spoleCenstvi ve vécech spravy spoleCnych casti a dalSich Cinnosti
spoleCenstvi podle obcanského zakoniku a téchto stanov pokud nejde o zalezitosti, které jsou v
plsobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,
rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu Cinnosti spoleCenstvi, zejména k zajisténi
provozu, oprav a Udrzby spolecnych Casti, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s
uzivanim jednotek,

vybor je opravnén zavazat spoleCenstvi pouze do vySe castky 50.000,- KC; jinak jen se
souhlasem spolecenstvi; toto omezeni neni Gcinné vaci tretim stranam; za jeho poruseni
odpovida vybor spolecenstvi,

odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zaverky, za vedeni a vcasné doruceni
podkladd pro danova priznani jednotlivym clenlim spolecenstvi a za predlozZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist,

pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni a predklada shromazdéni
zpravu o hospodareni spolecCenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech
spoleCenstvi, které obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a planovanych opravach,
Udrzbé a povinnych revizich vcetné Udajl o pouziti a stavu prispévkd na spravu domu a
pozemku, resp. spravni ¢innost,

predklada k projednani a schvaleni Ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma shromazdéni
projednat,

predklada k projednani a schvaleni polozkovy rozpocet spoleCenstvi na kazdy nasledujici
kalendarni rok,

zajistuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

sdéluje jednotlivym clenlim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévkd na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vysi prispévkl na spravni ¢innost,

sdéluje jednotlivym clenlim spolecenstvi vysi zaloh na Ghradu za sluzby,

zajistuje vyUctovani zaloh na naklady spojené se spravou domu a pozemku a zaloh na spravni
¢innost,

zajist'uje vylctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkt nebo preplatkd,

pfijima namitky ke zplsobu a obsahu vylctovani zaloh na sluzby od jednotlivych clent
spolecenstvi a na zakladé opravnénych namitek zajistuje opravu vyGctovani a to do 30 dnll od
obdrzeni posledni opravnéné namitky,

zajistuje vCasné pInéni zavazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk( a povinnosti
v{ci tretim osobam a vcasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

v souladu s ob¢anskym zakonikem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni cini pravni
Ukony za spolecenstvi navenek ve vécech predmeétu cinnosti, zejména téz uzavira smlouvy,
zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a Cini vUci
dodavateldm potfebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkl nebo k
nahradé vzniklé skody,

vymaha jménem spoleCenstvi plnéni povinnosti uloZzenych clendm spoleCenstvi kdy, pfi
vymahani dluznych castek jednotlivych clenll spoleCenstvi postupuje vybor tak, Ze nejdrive 30
dnd po vzniku dluhu vyzve ¢lena spolecenstvi k Uhradé dluhu prostfednictvim e-mailu na adresu,
kterou ma clen uvedenu v seznamu clentd spolecenstvi, nebo vhozenim vyzvy do jeho postovni
schranky. V pripadé, Ze dluznik ani do 30 dnli ode dne zaslani vyzvy dluznou castku neuhradi,
zasle vybor predzalobni vyzvu k Ghradé doporucenym dopisem na adresu dluznika, kterou ma
uvedenou v seznamu c¢lend spolecenstvi. V pfipadé, Ze dluznik ani do 30ti dnll ode dne zaslani
predzalobni vyzvy dluznou Castku neuhradi, je vybor opravnén vymahat dluznou ¢astku soudné,
¢i ji na zakladé usneseni shromazdéni predat k vymahani treti osob&. Ode dne vzniku prodleni
do uhrazeni dluhu ma vybor pravo vymahat téz sankce z prodleni v zakonem stanovené vysi,
pfipadné ve vysi ucené shromazdénim. Vybor ma pravo uzavrit za spolecenstvi s dluznikem
splatkovy kalendaf, bez moznosti odpusténi dluhu. Provadénim ukond v ramci vymahani
pohledavek mlze vybor za spoleCenstvi povéfit jinou osobu jen na zakladé usneseni
shromazdeéni.

vede aktualni seznam vlastnikl jednotek a osob, kterym vlastnik prenechal jednotku k uzivani,
pIni dalSi povinnosti podle obcanského zakoniku ve vztahu k rejstfiku spoleCenstvi vedenému
prislusnym soudem urcenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.
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1)

2)

3)

1)

2)

3)
4)

1)

2)

1)

2)

3)

Cl. IX
Jednani dalsSich osob za spolecenstvi

Shromazdéni mlze rozhodnout, Ze urcité Cinnosti bude pro spolecenstvi vykonavat zaméstnanec
(zaméstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o
provedeni prace.

Pracovni zarazeni, vymezeni rozsahu pracovnich Cinnosti a vymezeni pravnich jednani, které je
zaméstnanec opravnén Cinit za spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi
byt schvaleno shromazdénim.

Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat presné vymezeni opravnéni zaméstnance k
jednani za spoleCenstvi.

Cl. X
Vznik clenstvi ve spolecenstvi

Cleny spolecenstvi se stavaiji fyzické i pravnické osoby, které nabyly viastnictvi k jednotce v domé,

pro ktery spolecenstvi vzniklo.

Jejich Clenstvi vznika

a. dnem vzniku spolecenstvi v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji
dnem vzniku spolecenstvi,

b. dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce pod
ni vzniku spolecenstvi.

Clenstvi ve spole¢enstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Za dluhy spoledenstvi ruci
jeho clen v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych ¢astech.

Ze spolecného clenstvi jsou spolecni clenové opravnéni a povinni spolec¢né a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici osobé
odpovédné za spravu domu, tedy i pravo hlasovat na shromazdéni. To plati i v pfipadé manzell, ktefi
maji jednotku ve spoletném jméni. Toto pisemné zmocnéni je nutné osobné dorucit nebo zaslat
vyboru. Stejnou formou Ize toto zmocnéni zménit ¢i odvolat.

Cl. XI
Zanik cClenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spole¢enstvi zanika
a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,
b) Umrtim clena spolecenstvi - fyzické osoby,
c) zanikem Clena spoleCenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je clen spolecenstvi,
e) zruSenim spoleCenstvi.

Spolecné Clenstvi ve spoleCenstvi zanikd a méni se na clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucné viastnictvi jediného clena spoleCenstvi do katastru
nemovitosti; tuto zménu je povinen Clen spoleCenstvi neprodlené oznamit statutarnimu organu
spolecenstvi.

Cl. XII
Povinnosti a prava clena spolecenstvi a zplisob jejich uplatiiovani

Clen spoledenstvi ma povinnosti viastnika jednotky a Clena spoledenstvi uvedend v prislusnych
ustanovenich obcanského zakoniku a téchto stanov.

Vznikem vlastnického prava k jednotce vznika vlastniku jednotky povinnost fidit se pravidly pro
spravu domu a pozemku a pro uzivani spolecnych casti, jakoZ i zajistit jejich dodrzovani osobami,
jimZ umoznil pfistup do domu nebo jednotky.

Vlastnik jednotky ma povinnost spravovat svou jednotku tak, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry
vzhled domu; jde-li vSak o spolecné casti uvnitf jednotky a spolecné casti, které slouzi vlastniku
jednotky k vyluénému uzivani, provadi a hradi pouze Gdrzbu a drobné opravy.

9 Standard_PAMY



4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)

11)

12)

13)

Vlastnik jednotky oznami bez zbytecného odkladu statutarnimu organu své jméno, bydlisté, jméno a
bydlisté osoby, které prenechal jednotku k uzivani na dobu nikoli pfechodnou, a pocet osob, které
budou mit v jednotce domacnost. To plati i v pfipadé zmény téchto Gdajd. Tyto Udaje jsou obsahem
seznamu Vvlastnikd jednotek, ktery vede statutarni organ.

Vlastnik jednotky pfedem oznami vyboru podnikani, nebo jinou cinnost v jednotce, ktera mlize vést
k naruseni obvyklého klidu a poradku v domé na dobu nikoli prechodnou.

Vlastnik jednotky pfispiva na spravu domu a pozemku ve vysi odpovidajici jeho podilu na spole¢nych
Castech, nebylo-li v prohlaseni urceno jinak. Slouzi-li néktera ze spolecnych casti jen nékterému
vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, stanovi se vysSe prispévku i se zietelem k povaze, rozmériim
a umisténi této Casti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad.

Vlastnik jednotky pfispiva na spravni ¢innost rovnym dilem.

Vlastnik jednotky plati zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky (sluzby) a ma
pravo, aby mu statutarni organ tyto zalohy véas vyuctoval, a to do Ctyf mésicl od skonceni
zUctovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok.

Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svou jednotku, oznami predem toto statutarnimu organu.
Zaroven umozni statutarnimu organu na zakladé jeho predchozi vyzvy ovéreni, zda stavebni Upravy
neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné casti, a to popfipadé i pristupem do jednotky. Vyzvu
¢ini pisemné statutarni organ alespon tfi dny predem.

Po dobu stavebnich Uprav své jednotky zajisti vlastnik jednotky na své naklady denni mokry Uklid
spole¢nych Casti domu, které provadénim stavebnich Uprav znedistil.

Pro uskladnéni stavebniho materialu po dobu trvani stavebnich Gprav své jednotky miZze vlastnik
jednotky pouzivat urcené spolecné Casti pouze s predchozim souhlasem statutarniho organu. Za
uskladnény material a zplsob jeho uskladnéni ve spoleCnych castech piné odpovida vyhradné
vlastnik jednotky.

Stavebni prace, které by svym hlukem nebo i jinak mohly rusit ostatni vlastniky v domé&, mize
vlastnik jednotky provadét pouze v pracovni dny v Case od 08,00 hod do 20,00 hod.

Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani Udrzb€, oprave, Uprave, prestavbé Ci jiné zméné domu
nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li tyto Cinnosti provadény uvnité jednotky nebo
na spolecné Casti, ktera slouzi vylucné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k
tomu byl predem vyzvan statutarnim organem. To plati i pro umisténi, Udrzbu a kontrolu zafizeni pro
méreni spotieby vody, tepla a jinych energii.

Pfi poskozeni jednotky provadénim praci podle predchoziho odstavce, nahradi vlastniku jednotky
Skodu spolecenstvi vlastnikd. Provadél-li vSak tyto prace ve svém zajmu jen néktery vlastnik
jednotky, nahradi Skodu sam.

Viastnik jednotky ma dale povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi, o nichz bylo radné rozhodnuto,

b) hradit na ucet spoleCenstvi fadné stanovené prispévky na spravu domu a pozemku, a fadné
stanovené prispévky na spravni ¢innost,

c) hradit na Ucet spoleCenstvi fadné stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky
vyplyvajici z jejich fadného vyuctovani. Nedoplatky z vydctovani zaloh na sluzby, jsou splatné do
¢ty mésicl ode dne doruceni vylctovani viastniku jednotky a to na Ucet spolecenstvi,

d) fidit se pfi uzivani spolecnych Casti a spolecnych zafizeni domu pravnimi predpisy a pokyny
vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

e) odstranit na svlj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolecnych
Castech zplsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji nebo ti, jimz jednotku pronajima nebo
prenechava k uZzivani,

f) predat statutarnimu organu ovérenou projektovou dokumentaci v pfipad€, Ze provadi zménu
stavby.

Na navrh statutarniho organu mdZe soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery i pres
pisemnou vystrahu statutarniho organu porusuje své povinnosti zplisobem podstatné omezujicim
nebo znemoznujicim vykon prav ostatnich vlastnik{l jednotek.

Obsah vystrahy musi obsahovat nalezitosti podle ustanoveni obcanského zakoniku.

S podanim navrhu musi vyslovit souhlas vétSina vSech vlastnikd jednotek; pri urceni vétsSiny se
neprihlizi k hlasu vlastnika podle prvniho odstavce.
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15)

16)

17)

18)
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1)

2)

3)

4)

5)

Clen _spolecenstvi ma prdva vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedend v prislusnych
ustanovenich obcanského zakoniku a téchto stanov.

Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vylucné uzivat a uvniti stavebné upravovat svou
jednotku jakoz i uzivat spolecné casti, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych
prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné casti.

Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutarni organ jméno a bydlisté kteréhokoli vlastnika
jednotky nebo osoby, které prenechal jednotku k uzivani.

Vlastnik jednotky ma pravo seznamit se, jak spolecenstvi hospodafi a jak ddm nebo pozemek
spravuje. V sidle spolecenstvi mlze vlastnik jednotky nahlizet do smluv uzavienych ve vécech spravy,
jakoz i do Ucetnich knih a dokladd, nahlizet do vSech pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni,
do zapisu ze shromazdéni a statutarniho organu, do podkladd, z nichz vychazi urceni vySe jeho
povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku, resp. spravni ¢innosti a s
dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jeho jednotky a na svlj naklad Zadat o porizeni kopie, opisu Ci
vypisu z téchto dokladd.

Vlastnik jednotky mlize své pravo k jednotce rozdélit na podily.

Vlastnik jednotky ma dale pravo

a) Ucastnit se vesSkeré cinnosti spolecenstvi zplsobem a za podminek stanovenych obcanskym
zakonikem a témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do organi spoleCenstvi,

d) predkladat statutarnimu organu navrhy a podnéty ke zlepseni jeho ¢innosti a Cinnosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatkd v jeho ¢innosti,

e) obdrzet vyuctovani zaloh na Ghradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych preplatkd; pokud by
mél byt vznikly preplatek vyplacen vlastnikovi, ktery nebude mit v dobé vyplaceni tohoto preplatku
vyrovnany své splatné zavazky vici uctu vedenému spolecenstvim vlastnikd jednotek, zapocita se
tento preplatek na Ghradu tohoto zavazku,

f) na zakladé pisemné Zadosti vyzvat statutarni organ aby mu doloZil, a to nejpozdéji do 5 mésicli po
skonceni zuctovaciho obdobi, naklady na jednotlivé sluzby, zplisob jejich rozictovani, zplsob
stanoveni vySe zaloh za sluzby a provedeni jejich vyGctovani a umoznit mu pofrizeni kopii vSech
dokladg,

g) na podani namitek ke zplsobu a obsahu vyUctovani sluzeb, které musi uplatnit pisesmné ve Ih{te
30 dnd od jeho obdrzeni u statutarniho organu,

h) nechat se ve vykonu svych vySe uvedenych prav s vyjimkou prava podle pism. c) zastupovat na
zakladé plné moci jinou, k tomu pisemné zmocnénou osobou; jeden zmocnénec mlize zastupovat
jen jednoho vlastnika jednotky. Toto pravo nelze uplatnit pro rozhodovani mimo shromazdéni.

Cl. X111
Hospodareni spolecenstvi pri spravé domu a pozemku

Spolecenstvi hospodafi s financnimi prostfedky poskytovanymi cleny spolecenstvi na Uhradu
prispévkl na spravni Cinnost a na spravu domu a pozemku, dale s finanCnimi prostiedky
poskytovanymi Cleny spolecenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi
financnimi prostredky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

Nabude-li spoleCenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k Gcellim
uvedenym v obcCanském zakoniku a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v
souladu s vymezenym Ucelem. Statutarni organ mize v téchto zaleZitostech cinit pravni Ukony pouze
na zakladé usneseni shromazdeéni.

Spolecenstvi je povinno uplatfiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych clenim spoleCenstvi a
plnéni zavazkd tietich osob vici spolecenstvi. Statutarni organ odpovida za véasné plnéni téchto
ukold.

Clenové spolecenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spolecné véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicimu velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spolecnych c¢astech.

Clenové spoleCenstvi ru¢i za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti jejich
spoluvlastnickych podilt na spole¢nych castech.
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

Pfi prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost vyporadat prispévky na
spravu domu a spravni ¢innost a zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky.

Pfi prevodu vlastnického prava k jednotce prechazeji s jednotkou na nabyvatele dluhy prevodce vici
spolecenstvi na prispévcich na spravu domu a pozemku, spravni ¢innosti a na plnéni spojenych nebo
souvisejicich s uzivanim jednotky a zalohach na tato plnéni, mél-li je a mohl-li je nabyvatel zjistit. Za
dluhy které na nabyvatele jednotky presly, ruci prevodce spolecenstvi.

Potvrzeni o vysSi takovych dluht nebo o tom, Ze takové dluhy nejsou, vyda statutarni organ
nabyvateli se souhlasem prevodce.

Naklady na vlastni spravni ¢innost zejména jsou:

a) naklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich Uctd spolecenstvi,

b) naklady na vedeni Gcetnictvi,

c) naklady na rozUctovani a vyuctovani plnéni spojenych s uZivanim jednotek, vcetné provedeni
odectd hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouzicich k rozuctovani
naklad{ na teplo,

d) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni cinnost, napriklad pocitac vcetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy apod.,

e) naklady kancelare spolecenstvi, napriklad vybaveni, kancelarské potieby, spotfeba elektriny, je-li
samostatné mérena, postovné, tisk apod.,

f) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku,

g) odmény clend statutarniho organu.

Sluzbami jsou:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod — zpdsob roztctovani ,podruzné vodomeéry",
b) dodavka tepla - zplsob rozuctovani ,méridla®,

c) dodavka teplé vody - zplsob rozlctovani ,podruzné vodoméry".

Prispévky na spravu domu a pozemku a spravni Cinnost popripadé dalsi platby podle zvlastniho
pravniho predpisu, plati vlastnici jednotek do 15. dne v mésici a v Castkach stanovenych k tomu
shromazdénim na Ucet spolecenstvi.

Neuhradi-li vlastnik jednotky formou zaloh predem fadné stanovené prispévky na spravu domu a
pozemku a spravni ¢innost vcas, je povinen uhradit Groky z prodleni s platbami zaloh na pfispévky na
spravu domu a pozemku a spravni ¢innost.

Zalohy na Uhradu za sluzby plati viastnici jednotek do 15. dne v mésici a v Castkach stanovenych k
tomu statutarnim organem na Ucet spolecenstvi.

Neuhradi-li vlastnik jednotky pfedem fadné stanovené zalohy na Uhrady na sluzby vcas, je povinen
uhradit Uroky z prodleni s platbami za pInéni spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky, vcetné
nedoplatkd z jejich vyGctovani.

VyUctovani zaloh na Ghradu za sluzby provadi statutarni organ jedenkrat za z(ctovaci obdobi, jehoz
poCatkem je pocatek kalendarniho roku, nejpozdéji do 4 kalendarnich mésicl po jeho skonceni.
Preplatky z vyUctovani zaloh na sluzby, jsou splatné do Ctyf mésicl ode dne doruceni vyUctovani
vlastniku jednotky a to na Ucet resp. adresu, kterou sdéli vlastnik jednotky statutarnimu organu.

Rozpocet na nasledujici kalendarni rok, sestaveny podle nize uvedenych pravidel, schvaluje dopfedu
shromazdéni, které také schvaluje vysledky jeho pInéni v ramci schvaleni zpravy o hospodareni
spolecenstvi.
Polozkovy rozpocet musi byt vyrovnany a musi obsahovat:
- planované naklady na spravni ¢innost,
- planované naklady na provoz a udrzbu spolecnych ¢asti,
- planované naklady na opravy, stavebni Upravy, modernizace a rekonstrukce spolecnych
Casti,
- planované naklady na opravy, stavebni Upravy, modernizace a rekonstrukce spolecnych casti
které jsou vyhrazeny k vyluénému uzivani vlastniku jednotky,
- planované naklady na sluzby,
- vySi tvorby dlouhodobé zalohy a Cerpani dlouhodobé zalohy pokud o jeji tvorbé a Cerpani
predem rozhodne shromazdéni.

Zpravu o pouziti a stavu prispévkd na spravni cinnost a jejich vylctovani, zpravu o pouziti a stavu
prispévkd na spravu domu a pozemku a jejich vyuctovani a zpravu o Cerpani a zlstatku dlouhodobé
zalohy predklada statutarni organ ke schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni
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15)

16)

17)

18)
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spoleCenstvi a s navrhem na schvaleni Ucetni zavérky.

Lhlta pro konani shromazdéni, které bude rozhodovat o schvaleni tcetni zavérky, zpravé o pouziti a
stavu dlouhodobé zalohy, prispévkl na spravu domu a pozemku a prispévkd na spravni ¢innost, je
do 31.12. nasledujiciho kalendarniho roku.

Pokud nebude rozhodnuto o vyporadani Casti nebo celého nevycerpaného zlistatku prispévkl na
spravni ¢innost a na spravu domu a pozemku, prevadi se cely nevycerpany zlstatek téchto
financnich prostredkd do nasledujiciho kalendainiho roku.

Prijmem spolecenstvi jsou zejména

- zalohy na prispévky vlastnik{l jednotek na spravni ¢innost a na spravu domu a pozemku,

- Uroky z prodleni prijaté od vlastnikdl jednotek z dlvodu prodleni s platbami prispévkl na
spravni ¢innost a na spravu domu a pozemku,

- Uroky z prodleni pfijaté od vlastnik{ jednotek z d@vodu prodleni s platbami za plnéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim jednotky, vcetné nedoplatkd z jejich vyuctovani,

- Uroky z vkladli na bankovnich Gctech spolecenstvi viastnikll jednotek,

- penale, Uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tietimi osobami za poruseni povinnosti
ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastnik{ jednotek,

- pojistné pInéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim jednotek tykajici se spolecnych
Casti a bonifikace za pfiznivy Skodni priibéh,

- pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi.

Prijmem spolecenstvi nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spolec¢nymi Castmi, a to i v pripade, ze
jsou hrazeny na bankovni Ucet spoleCenstvi; jde zejména o tyto prijmy
- najemné z pronajmu spolecnych ¢asti domu,
- Uroky z prodleni placené z ddvodu prodleni najemcl téchto spolecnych casti s platbami
najemného a s Uhradami za plnéni spojena s uZivanim téchto spolecnych casti vietné
nedoplatk{ z jejich vyGctovani.

Spolecenstvi mlze na zakladé usneseni shromazdéni vytvaret dlouhodobou zalohu jen na Cinnosti
spojené se stavebnimi Upravami spocivajicimi ve vyznamné modernizaci a rekonstrukci spolecnych
Casti domu.
Pro tvorbu dlouhodobé zalohy je nutné, aby shromazdéni prijalo usneseni o pravidlech pro tvorbu a
Cerpani této dlouhodobé zalohy. V pravidlech musi byt stanoveno:
a) Vv jakém obdobi a do jaké celkové vyse bude dlouhodoba zaloha tvorena,
b) na jaké konkrétni vydaje je dlouhodoba zaloha urcena a kdy bude Cerpana,
c) za jakych podminek a do jaké max. vysSe lze Cast dlouhodobé zalohy docasné pouzit na kryti
naklad na bé&znou spravu domu,
d) do jaké Ihiity musi byt vracena zap(jcena Cast dlouhodobé zalohy,
e) jak bude naloZzeno s nevycerpanym zlstatkem dlouhodobé zalohy po uplynuti obdobi pro jeji
tvorbu a Cerpani,
f) zda bude pro dlouhodobou zalohu zaloZzen samostatny bankovni Ucet.

Cl. XIv
Zavérecné ustanoveni

Tyto stanovy byly pfijaty na ustavujici schiizi konané dne xxxxx a téhoz dne nabyly Gcinnosti.
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